Ormbackagrand

Ett kvarter dar livet kan vaxa

25 radhus med aganderatt « 134 m? « 6 rok



Jarfalla och Ormbacka

BARKARBY HANDELSPLATS
VEDDESTA HANDELSPLATS

GOLFBANA
VIKSJO GK

Ormbacka-
grand
O -
RSKOLA ‘

Skalby

Laget i Ormbacka ar svarslaget med narhet till E18 och Barkarby handelsplats. Bussar ger smidig
anslutning till Barkarby pendeltagsstation med vidare forbindelser till Stockholm city, Kista och
Sollentuna, men ocksa till Hasselby och Vallingby dar tunnelbana finns. Inom kort avstand nar du
Veddesta handelsplats med med ett brett utbud av butiker och service.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.

Harmoniskt boende

Ormbacka och Skalby ar ett av Jarfallas mest
attraktiva och familjevénliga omraden, med en
lugn och etablerad karaktar praglad av villor och
radhus. Har erbjuds ett harmoniskt boende med
narhet till bade grénomraden och smidiga kom-
munikationer.

Morgonrundan i skogen, kvallsjoggen efter lagg-
dags och cykelturen med barnen till lekplatsen
alldeles i nérheten blir snabbt en del av vardagen
har.

Omradet har ett starkt utbud av skolor och for-
skolor samt goda méjligheter till en aktiv livsstil
med bland annat fotboll, tennis, simning och golf.
Valplanerade gang och cykelvagar 16per genom
naturndra miljéer och skapar en trygg och trivsam
vardag.




Ett kvarter dar livet kan vaxa

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.




Nya, energieffektiva hus gor att du kan bo stort utan att det kdnns tungt — varken fér samvetet eller
planboken. Du laddar elbilen smidigt utanfér dorren, och nar du vill lamna bilen hemma tar du dig enkelt
in till stan, jobbet eller vénnerna med de goda kommunikationerna i omradet.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.
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Har ramar husen in en gron, trygg gard dar cyklar star parkerade i klungor, barnen hittar varandra natur-

ligt och grannar hejar med kaffekoppen i handen. En stund med barnen pa lekplatsen blir snabbt en del
av vardagen har.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.
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Husen ar generdsa ca 134 m?, fordelade pa 6—7 rum och kok — byggda for ett liv i rérelse. Har far ni plats
med allt: stora middagar, lugna filmkvallar, hemmakontor, kompisar som sover dver och barn som véxer
fran smabarnsar till tonar utan att ni behover fundera pa att flytta igen. Det har &r hem som foljer med
nar livet forandras, i stéllet for att bromsa det.

T

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.

Utemiljon ar lika valplanerad som interiéren. Varje radhus har en trivsam uteplats som bjuder in till skéna
sommarkvallar, tradgardspyssel och stunder i solen. I omradet finns dessutom en gemensam plats for lek
och umgénge, med bade uterum och studsmatta som snabbt blir en favorit och en naturlig métesplats
for grannar.
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Hemmen &r planerade med stor omsorg for att passa bade vardag och helg. Pa entréplanet méts du av
Oppna och sociala ytor med ett fint ljusinslapp som skapar en naturlig plats fér umgéange och familjeliv.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehélla tillval.
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Koket blir hemmets hjarta. Har mots kvalitet och design i en harmonisk helhet tack vare kéksinredningen
fran Vedum som kombinerar moderna material, funktion och tidlds estetik. En centralt placerad kokso ar
standard och blir den naturliga samlingsplatsen nar gasterna anlander.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.




Badrummen é&r stilfullt utformade med badrumsinredning fran Vedum som ger en kénsla av kvalitet och Pa overvaningen finns en val genomtankt planlésning med fyra rymliga sovrum och ett allrum med tak
hallbarhet med utvalda kakel och klinker fran Centro. Har skapas en avkopplande atmosfar dar vardagens Oppet till nock som passar perfekt for bade barnlek, filmkvallar eller lugna stunder fér avkoppling. Hus
rutiner forvandlas till sma stunder av egen tid. utan gavelfonster har i stallet tva val tilltagna takfonster for skont ljusinslapp.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer &r inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.




Aven féraldrar behdver en plats att kunna dra sig tillbaka p&. Kanske tillsammans med resten av familjen.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehaélla tillval.




Har pa évervaningen finns férutom féraldrasovrummet och en toalett med dusch aven ytterligare tre
rum perfekta for barnen, kanske fér ett gemensamt hobbyrum eller ett hemmakontor.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.
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LINNESKAP TVATTMASKIN
GARDEROB TORKTUMLARE
DISKMASKIN VARMEPUMP
FRYS GV GOLVVARME
KYLSKAP EL ELCENTRAL
HOGSIKAP "N FORDELARE MEBIACENTRAL
S| INDUKTIONSHALL PLATS FOR VAXELRIKTARE
FOR SOLCELLER
77777 TAKFONSTER *

[
TLi TAKLUCKA
L.

* GAVELFONSTER PA GAVELHUS. TAKFONSTER PA MITTENHUS.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.

Kok till hoger — gavelhus

Trevlig uteplats med tradack
och avskdrmande vdagg

Engtréplan
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FORRAD

6m? ALTAN 3 m2
Utomhusférrad i direkt
anslutning till entrén
(T T [ N O I
o] 2/5 5m

Overvaning

SOVRUM 1
13 m?

ALLRUM
16 m?

L.J
SOVRUM 3

4 rymliga sovrum och ett
allrum med ryggastak for
extra rymd

WC/dusch med takdusch

Extra forvaring (FV 2) under
och bakom trappa (ST=Stad)

Kok med kokso fran Vedum
och rostfria vitvaror fran
Bosch

Stort badrum med badkar

Rymlig hall med forvaring
(FV 1) och tvattstuga

Plats for braskamin

Antal kvadratmeter i rum avrundas enligt Svensk Standard SS
21054:2020, vilket innebar att man méater langd och bredd i meter
(med tva decimaler) och sedan avrundar summan av alla rumsytor till
narmaste hela kvadratmeter, dar .50 och uppat avrundas uppat, och
under .50 avrundas nerat
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Overvéning
Kok till vdnster — mittenhus

SOVRUM 1
13 m?

4 rymliga sovrum och ett allrum
med ryggastak for extra rymd (I
I TL

WC/dusch med takdusch ARBRUM

9am? L.

Tva takfonster pa mittenhus

ALLRUM
16 m?

Engtréplan Trevlig uteplats med tradack
och avskdrmande vagg

ALTAN 25 m? I: ;
g —

SKARMVAGG ILI]
SKARMVAGG ":H

SOVRUM 3
10m?2

VARDAGSRUMQ

MATPLATS

Husen pa Ormbackagrand séljs med dgande-

ratt. Du koper ett nyckelfardigt hus med anlagd
tomt till ett fast pris. Att kdpa nybyggt har en rad
fordelar jamfért med att kopa begagnat eller att
bygga i egen regi. Du behover inte sjalv agera
byggmastare, méklare eller bankman under bygg-
tiden. Du kan i stallet lugnt planera méblering
och inflyttningsfesten.

Vi foljer dig genom hela kdp- och byggprocessen.
Vi ombesorjer alla kontakter med myndigheter
och hos maklarna skrivs alla kontrakt. Dessutom
slipper du nervdsa och upptrissade budgivningar.

Och nya hus kraver ett minimalt underhall under
manga ar framover.

Vara arkitekter och inredningsansvariga skapar
detalj- och helhetsldsningar for en bekvam och
valplanerad bostad. Du far en inflyttningsklar och
trivsam bostad, men ocksa en stor mgjlighet att
satta en personlig pragel.

Nybyggt ger dig trygghet och tid 6ver for annat.
Vi bygger for framtiden och anvander darfor na-
turliga, bestandiga material.

Husen byggs av erfarna husbyggare i vaggele-
ment pa Myresjohus fabrik i Myresjo, Smaland.
De byggs torrt och varmt inomhus och levereras
dérefter i etapper till Jarfalla for montage och
fardigstallande.

Myresjohus ar en av Sveriges aldsta hustillver-
kare som har funnits sedan 1927 och levererat
narmare 100 000 hem. Myresj6hus ar i dag en del
av OBOS.

OBOS é&r en erfaren bostadsbyggare som har
byggt hus i bade Sverige och Norge i ndrmare
100 ar.

Extra forvaring (FV 2) under
och bakom trappa (ST=stéd)

Kok med kokso fran Vedum
och rostfria vitvaror fran
Bosch

Stort badrum med badkar

Rymlig hall med forvaring
(FV 1) och tvattstuga

Plats for braskamin

FORRAD
ALTAN 3 m? 6 m?

SKARMVAGG

Utomhusforrad i direkt
anslutning till entrén

Antal kvadratmeter i rum avrundas enligt Svensk Standard SS
21054:2020, vilket innebéar att man mater ldangd och bredd i meter
(med tva decimaler) och sedan avrundar summan av alla rumsytor till
narmaste hela kvadratmeter, dar .50 och uppat avrundas uppat, och
under .50 avrundas nerat

‘HH‘ ‘
0] 2,5 5m

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.

Husen har en hog villastandard redan utan tillval,
som exempelvis kdkso, rostfria vitvaror, underlim-
mad diskbank och linnebeige farg pa koksluck-
orna, helkaklade badrum — med bade badkar och
takdusch. Terrassoklinker i den stora entrén, tvatt-
stugan och forradet samt fonsterbankar i kalksten.

Dessutom ryggastak i det stora allrummet pa
overvaningen. Det utvandiga forradet ar isolerat
fran bdrjan och till varje hus ingér en elbilsladda-
re. Vill du hoja den redan hdga standarden lite till
finns en hel del tillval att vélja bland.

Val och tillval kommer enkelt att géras i en
digital portal.

Vi ténker att tomten ska vara lattskott. Plattlagd
gang till entré, hardgjord grusyta for parkering,
grasmatta och hack samt en stor altan med tratrall
pa baksidan och en mindre pa framsidan. Sedan

kan du forma din trddgéard helt enligt ditt eget
Onskemal. Pa den gemensamma ytan i mitten av
kvarteret kommer det ocksa att finnas trdd och
buskar, ett uterum for gemensamma aktiviteter,
grillplats, sandlada, studsmatta och gungdjur.

Heendersfi EYCENTRO @ BoscH INR

L& KLINKER
ERNEEEEEREEERE

ASSA ABLOY
[7|NorDan

DESIGNTAK® roowMs
= VEDUMY Plannja () () Elitfonster

SWEDOOR

Iricc?nrylg K3hrs NIBE
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Generellt

Vaggar Gipsskiva i alla rum utom bad och dusch,
vit NCS S 0500-N

Tak Gipsplank formatskuren och fasad pa alla
kanter, vit NCS S 0500-N

Taklist Halkalslist i fabriksmalad furu 15x33mm,
synlig spik, vit NCS S 0500-N

Golv Taranto,

vitpigmenterad

ekparkett 3-stav

mattlack i alla

rum utom dar

det laggs klinker

Golvsockel Sla-

ta fabriksmalade

12x56mm, synlig

spik, vit NCS S

0500-N

Dorrfoder Slata fabriksmalade 12x56mm, synlig
spik, vit NCS S 0500-N

Doérrsmygar vitmalad MDF NCS S 0500-N, synlig
spik

Fonsterbdnkar Kalksten Azul Cascai

Koks- och badrumsinredning Vedum
Vitvaror Bosch

Kakel och klinker Centro

Tragolv Kahrs

G Klinker Ceppo | P55 e , ¢ '_.'_'x_; 3

Di Gre Grey AT o e
30x30, rak lagg-  SEETEE RS SUEE L
ning h Ft e S g 3

I Kapphylla G Lo B e
1200 mm B R TR

Tvatt

G Klinker Ceppo Di Gre Grey 30x30, rak laggning
I Tvattmaskin WAN2401LSN 8 kg 1200 varv/min
Varmepumpstumlare WTH85VL5SN 7 kg
Diskbankskap med tvattho, 600 mm
Laminatbankskiva 1026D Kristall vit, 2330 mm
Vaggskap, 4 st, lucka Elsa vit, handtag Akleja
Franluftsvarmepump Nibe S735

Fast takarmatur fabrikat Unilamp/Luzense for
ND-Eco 3K vit

O Gruppcentral

G = Golv V =Vigg I=Inredning O = Ovrigt

Mediacentral
Vattenmatare och vattenfordelarskap
Golvvarmeskap

Kok

I Kokslucka standard Maja slat, linnebeige
Dampad stangning

Handtag Akleja, krom, cc 128

Bankskiva laminat 3010 Chicago Concrete Dark

Sténkskydd kakel Centro Lume White Lux 6x24
rak stdende sattning

Ljusramp

Kallsortering Angsé

Engreppsblandare Oras Swea 1536F krom
Utdragbar flakt, DFM064A53, 60 cm

Kylskap KSV36FIEP, borstat stal

Frys GSN36VIEV, borstat stal

Diskmaskin SMU6ZCS10S, rostfri

Ugn HBG578EB7, svart

Micro, inbyggd BFL524MBO, svart

Diskho Intra Nivis 82DF, underlimmad, rostfri

Vardagsrum/matplats

I T4t trappa med vitmalad vang, steg och satt-
steg i vitlaserad furu

Handledare Funk 11 vitlaserad furu
O Stadset med slanghallare under trappa

Bad

G Klinker Antica gra 15x15, rak ldggning

V Kakel Antica gra 25x45, rak liggande sattning

I Vitt tvattstallspaket Free 615 mm med tva lador
Lucka Maja vit

Handtag Akleja, cc 128 krom

Reservation for férandringar pa grund av eventuella andringar i produktutbudet hos leverantorer.

Spegelskap Viken 600, belysning Nittorp 305
krom, 230 V uttag

Engreppsblandare Oras Swea 1510F krom
Badkar Alterna Picto 1590x690 mm
Badkarsblandare Oras Nova 7462+duschset
Apollo 544

Toalettstol IFO Sign

6860 vit

Fast takarmatur fabri-
kat Unilamp/Luzense
for ND-Eco 3K vit

WC/dusch

G Klinker Antica gra
15x15, rak laggning

V Kakel Antica gra
25x45, rak liggande
sattning

I Vitt tvattstallspaket
Free 615 mm med tva
lador

Lucka Maja vit
Handtag Akleja, cc 128 krom

Spegelskap Viken 600, belysning Nittorp 305
krom, 230 V uttag

Engreppsblandare Oras Swea 1510F krom

Takdusch/handduschset Oras Nova Rain Shower
7402

Duschdorr Linc 19 Original, glas, 795x2000
Toalettstol IFO Sign 6860 vit

Fast takarmatur fabrikat Unilamp/Luzense for
ND-Eco 3K vit

Sovrum 1, 2, 3

I Garderober/linneskap enligt ritning

Arbetsrum
IInvandig taklucka

FV 1

G Klinker Ceppo Di Gre Grey 30x30, rak ldaggning
I Kladstang

O Inspektionslucka till vattenutkastare
Rorelsestyrd lampa

FV 2

O Rorelsestyrd lampa
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Varme

Franluftsvarmepump, vattenburen golvvarme pa
bottenplan, radiatorer pa éverplan.

Elkomfortvdarme i bad pa overplan

Ventilation

Mekanisk franluft, tilluft genom friskluftsventiler.
Varmeatervinning sker pa franluften

Yttervagg

Trapanel, malad faluréd
NCS S 5040-Y80R Nord-
sjo Supermatt

Innervagg

Enkelgips. 45 mm isole-
ring av innervaggar pa
plan 2

Vitmalade NCS S 0500-N

Innertak

Gipsplank, fasade kanter,
vitmalat

Innerdorrar
Slata vita

Kok
Inredning Vedum
Vitvaror Bosch

Badrumsinredning

Vedum

Fasadbelysning
Spotlights under entrétak
Fasadbelysning vid fonsterdorr Milo 11 GU, gra

Installationer

Enligt separata ritningar och beskrivningar
Bredband
Fiber frdn Telia

Entrédorr

Tradodrr med glas NorDan Linjalen CYD 838 med
raglas. RAL 3009. Dérrbroms

ASSA 2002. Trycke med vred, lascylinder, 6 nycklar

Fonster
Horisontalhdngda med 3-glas isolerruta
Tréa med aluminiumkladd utsida. RAL 3009.

Spanjolett, handtag med uppstéliningsbeslag
inklusive barnsparr

Takfonster (mittenhus)

L-formade takfonster med 3-glas isolerruta.

Tra med aluminiumkladd utsida.

Yttersta glaset smutsavvisande/hardat, innersta
glaset laminerat.

Solcellsdrivet uppgraderingskitt KSK 100K till ma-
nuella pivdhdngda takfonster. Rekommenderas
nar handtaget ar éver 3 m fran golv. Motordri-
ven 6ppning och stangning. Drivs av inkluderad
solcell som monteras pa utsidan av fonsterbag-
en. Regnsensor stanger automatiskt fonstret vid
regn. Fjarrkontroll

FOnsterdorr

Tréd med aluminiumkladd utsida, 3-glas.

Handtag, spanjolett och in- och utvandig cylin-
der ASSA 1309. RAL 3009

Takbelaggning

Betongtakpannor,
tegelréda
Sedumtak pa forrad
och miljérum

Plat

Hangrannor, stup-
ror, fonsterbleck,
midjeplat etc. RAL
3009

Entrétak

Designtak Classic, plat, inféllda spotlights, rod
RAL 3009

Uteplatser

Altan av impregnerad trall pé fram- och baksida,
skarmvagg mot granne, enligt ritning

28 Reservation for férandringar pa grund av eventuella andringar i produktutbudet hos leverantorer.

Utvandigt férrad

Isolerat ouppvarmt forrad pa gjuten platta
Dorr Lejonet CYD 301. RAL 3009.

2 st dubbelt vagguttag och takbelysning
Sedumtak

Grund

Betongplatta pa mark

Utemiljo till bostad
Parkeringsplatser 2 st
Elbilsladdare 1 st

Tomror for el till p-plats nr
2 for senare installation av
laddare eller motorvarmare

Om p-platserna ligger intill
varandra placeras laddaren
i mitten alternativt pa
férrdd om p-plats ligger pé
forgardsmark

Planteringar enligt ritning
Grasytor enligt ritning
Plattlaggning till entré
Parkeringar belagda med stenmjol

Vattenutkastare. Mittenhus far en nedgréavd be-
vattningsledning till baksidan

Gemensam utemiljo

Innergard med uterum, grillplats, sandlada, gung-
djur, studsmatta samt trad och buskar

Cykelstall

2 gastparkeringar
Belysning

Sténgsel

Traplank

Gata inom kvarteret

Miljérum och férrad/teknik

Miljérum med kallsortering

Gemensamt forrad med teknikdel for inkomman-
de fiber och for tradgardsredskap m m

Isolerat forrad pa gjuten platta
Uppvarmd forradsdel
Franluftsflakt i miljérum
Trapanel, sedumtak
Fargsattning lika hus

Dorr Lejonet CYD 301

Eluttag och belysning i tak

29
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Situationskarta

Kvarteret Ormbackagrand

Ormbackagrand erbjuder ett lugnt och familjevanligt boende med skolor, forskolor, promenadstrak och
Malarens vatten inom rackhall. Det ar en plats dar livet far ta plats och dér du enkelt kan skapa en vardag
full av bade komfort och kvalitet.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer &r inspirationsmaterial och kan avvika
fran verkligheten och innehalla tillval.

Hallbarhet

Klimatmal

Den globala uppvarmningen &r var tids storsta
miljo- och sakerhetsfraga. Vi tar ansvar for var del
av de klimatpaverkande utslappen och jobbar ak-
tivt med att minska dem. En stor del av utslappen
sker i sjalva byggprocessen. Darfor stravar vi efter
att vélja material som producerats med sa lag kli-
matpaverkan som mgjligt. Dessutom arbetar varje
byggarbetsplats for att ha sa lite avfall som mgj-
ligt och att sortera det avfall som anda uppstar.

Laga driftskostnader

Att hushalla med energi ar viktigt bade for att
minska paverkan pa klimatet och for att minska
driftskostnaderna. Var nyproduktion bestar av
ldgenergibostédder vilket innebar att kilowattim-
marna anvands effektivt med hjalp av bostadens
uppvarmningssystem, energieffektiva vitvaror,
armaturer och god isolering. Det ger lagre ener-
gianvandning for dig. Husen uppnar energiklass B
vilket gor att du kan anséka om gront bolan hos
banken och fa rabatt pa bordntan. Och du far mer
over till annat.

Hallbara materialval

Vi anvander i sa stor utstrackning som mojligt
beprovade naturmaterial som trd, sten, kakel och
klinker.

Kallsortering

Varje bostad har ett kék som ar inrett for kallsor-
tering. I kvarteret finns ocksa ett miljérum dar du
ldmnar och kéllsorterar ditt avfall.

Hallbar byggbransch

TB-Gruppen féljer branschinitiativet Hallbar bygg-

bransch. Hallbar byggbransch &r ett branschiniti-
ativ bland banker och kreditinstitut i Sverige som
syftar till att motverka ekonomisk kriminalitet i
byggbranschen samt verka fér en sund konkur-

rens och att arbetstagares rattigheter respekteras.

Utomhusmiljon

Markbelaggning

Asfalt pa in- och utfart, anslutning mot dag-
vattendamm i soder samt rundkérning pa
interngata.

Stenmjol pd parkeringsytor (bilar och cyklar),
utfartsvag, gangvéagar, plats for studsmatta,
plats runt grillyta med sittbénkar och runt om
uterum.

Flis av tra hela lek- och umgangesytan utom
dar stenmjol enligt ovan ligger, samt ytan
runt ginnalalénn hus 101-103.

Grasmatta, utrullad, enligt ritning.

Vaxter

Tomter

Hackar Mabar Schmidt

Buske framfor hus 101-103 Ginnalaldnn
Radhusvin mot plank bakom hus 104-112

Lek- och umgéngesyta

Trad

Familjetrad paron

Familjetrad apple

Japanskt prydnadskorsbar "Kanzan”
Blodplommon "Nigra”

Ullungronn “Dodong”

Buskar

Blabarstry “Balalaika” och “Kalinka”
Krusvinbar "Josta”

Rdéda vinbar

Utrustning pa lek- och umgingesyta
Ouppvarmt uterum ca 20 m? med trall som goly,
belysning, grill, bankar, gungbrada, gungdjur,
sandlada och skrapkorg, samt en spolpost for
bevattning.
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Anmal intresse

Fa de senaste uppdateringarna om projektet
genom att anmala intresse.

Information och mote

Nar du har gjort din intresseanmalan kommer
nagon av méklarna att hora av sig till dig for att
boka ett personligt mote. Da far du mer informa-
tion om projektet.

Saljstart

Vid séljstart har du mojlighet att boka en av de
lediga bostaderna.

Bokning

Nar du har hittat det hus du vill ha kan du skriva
ett bokningsavtal. Avtalet innebar att en specifik
bostad blir bokad for din rékning. Avtalet &r inte
bindande. Du betalar en bokningsavgift om

25 000 kronor.

Kontraktsskrivning

Nar tillrackligt manga hus i projektet har bokats
(5 st i etapp 1) kan produktionen startas och det
ar dags att skriva bindande kontrakt, ett sa kallat
kope- och entreprenadkontrakt. Vid tecknande
av kdpe- och entreprenadkontrakt erlaggs en
dellikvid om 125 000 kronor. Skriver du ett kdpe-
och entreprenadkontrakt direkt utan boknings-
avtal erlagger du en dellikvid om 150 000 kronor.
Cirka sex manader innan tilltradet erlagger
du resterande handpenning om 450 000 kronor.
Erlagd bokningsavgift och dellikvid ingér i hand-
penningen om totalt 600 000 kronor.

Informationsmoten

Under tiden du véntar pa att din nya bostad ska
fardigstallas bjuds du in till informationsmoten.
Dessa kan vara enskilda moten hos maklarna, i
grupp med dina nya grannar eller inrednings-
och tillvalsmoten. Pa vara moten far du tillfalle
att stalla fragor och du kan fa maojlighet att traffa
dina nya grannar. Vi berattar ocksa kontinuerligt i
nyhetsbrev om hur arbetet fortskrider.

Inredningsval

Du gor dina inredningsval i var digitala portal
HomeRun och om du 6nskar kan du fa hjalp med
dina val av projektledare/inredningsansvarig. De
kan ge dig professionella rad om fargsattning,
materialval och andra fragor du kan ha.

Slutbetalning

Innan du tilltrader bostaden ar det dags att beta-
la in den resterande delen av kdpeskillingen, den
sa kallade slutlikviden. Vid den har tidpunkten
ska du ocksa betala slutfakturan pa de eventuella
inredningsval du har gjort.

Tilltrade

Senast fyra manader fore tilltradet far du besked
om ett definitivt tilltradesdatum.

Pa tilltrddesdagen ska hela slutbetalningen
finnas pa saljarens konto for att vi ska kunna
traffas for att lamna over nycklarna och den nya
bostaden till dig.

Besiktningar och garantier

Né&r det narmar sig tilltrdde av din nya bostad
ar det dags for slutbesiktning. Da kan du ocksa
kontrollera att dina inredningsval stammer. Vid
besiktningen kontrollerar opartisk besiktnings-
man att arbetet ar fackmassigt utfért och foljer
alla géllande normer och bestdammelser.

6-manaderssyn

Under den 6 manader langa reklamationstiden
har du mojlighet att anmala fel som har funnits
vid slutbesiktningen. Efter de 6 manaderna kallar
séljaren till en 6-manaderssyn. Da beddmer be-
siktningsmannen om de anmalda felen utgor fel.

Detta galler sjalvfallet inte akuta fel som alltid
ska meddelas och atgardas omgaende.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika

fran verkligheten och innehalla tillval.

Garantibesiktning

Du som kopare och fastighetsagare har mojlig-
het att kalla till garantibesiktning av ditt hus. Har
noteras fel som framtratt under garantitiden. Den
gors ca tva ar efter slutbesiktningen. Med fordel
samordnas detta med dina grannar.

Garantitiden ar 5 ar och bérjar |6pa vid godkand
slutbesiktning.

Information fran maklarna

Maklaren ska tillvarata bade kdparens och sélja-
rens intressen. Det ar dock saljaren som anlitar
maklaren for att hantera formedlingen av bosta-
den, det ar ocksa saljaren som betalar arvodet
till méklaren. Du som kdpare behover inte betala
nagot for maklarens arbete.

Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér hu-
vudsakligen fran saljaren och kontrolleras av fast-
ighetsmaklaren endast om omsténdigheterna ger
anledning till detta. Om du 6nskar fa en skriftlig
berdkning av boendekostnaderna — en boende-
kostnadskalkyl — erbjuder sig ansvarig maklare att
uppratta en sadan.

Intresseanmalan P Information och méte P Saljstart » Bokning » Kontraktsskrivning

» Byggstart » Informationsméten P Inredningsval P Slutbesiktning P Slutbetalning

» Tilltrade » 6-manaderssyn » Garantibesiktning
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Bokningsavtal

Inom tva veckor frén att bokningsavtal har teck-
nats, ska en bokningsavgift om 25.000 kronor
erldggas. I samband med bokning erbjuds en
boendekostnadskalkyl av méklaren. Om blivande
kopare valjer att inte teckna bindande kdpe- och
entreprenadkontrakt aterbetalas bokningsavgif-
ten med avdrag for en administrationsavgift pa
7 000 kronor och bostaden kan anvisas till annan
kdpare.

Kontraktsskrivning

Nasta steg ar att kdpe- och entreprenadkontrakt
tecknas mellan kdparen och séljaren.

Vid detta tillfalle erlagger kdparen en dellikvid
om 125 000 kronor. Nasta dellikvid om 450 000
kronor erldggs ca 6 manader innan tilltradet. Det
innebar totalt 600 000 kronor i handpenning.
Resterande del av kdpeskillingen inklusive tillval,
slutlikviden, skall vara fullt betald vid tilltradet.
Handpenningsldn kan normalt tas nér 6 manader
kvarstar till tilltrade.

Vid kép genom juridisk person erldggs en bok-
ningsavgift om 25 000 kronor vid tecknande av
bokningsavtal och dellikvid om 575 000 kronor

vid tecknande av képe- och entreprenadkontrakt.

Resterande del av kdpeskillingen, slutlikviden,
skall vara fullt betald vid tilltradet.

For att uppfylla fastighetsmaklarens skyldigheter
i enlighet med lagen om atgarder mot penning-
tvatt kommer fastighetsméaklaren i samband med
undertecknande av kdpe- och entreprenadkon-
trakt utfora identitetskontroll genom att ta en
kopia av uppvisad godtagen legitimationshand-
ling samt forvara kopian i fem ar.

Slutlikvid och kopebrev

Efter erlagd slutlikvid erhaller koparen ett kope-
brev. Kdparen ansdker om och bekostar lagfart
hos inskrivningsmyndigheten. Lagfartskostnad
ar for narvarande for fysisk person 1,5 % av det
belopp kdpebrevet utfardas pa. Motsvarande
lagfartskostnad for juridisk person ar 4,25 %.

Tilltrade

Tilltrade berdknas ske under juni till december
2027. Definitivt datum for tilltrade meddelas
senast 4 manader fore tilltradet. Vid tilltradet
6verlamnas en drift- och underhallsparm med in-
formation om fastigheten och skétselanvisningar
for ingdende material.

Fardigt hus till fast pris

Husen séljs som dganderatter. Aven anslutnings-
avgifter for vatten, avlopp, el och IT samt kostna-
der for byggnadskreditiv ingar i det fasta priset.

De kostnader som tillkommer ar endast eventuel-
la inredningsval, lagfart och pantbrev.

Byggnadskreditiv dr den kredit som nyttjas for
att betala I6pande kostnader for byggnationen
fram till fardigstallandet. Kostnaden for detta
ingar i kopeskillingen.

Pantbrev kravs av finansierande bank som saker-
het for de 1an som kdparen behover. Pantbrev tas
ut hos inskrivningsmyndigheten och kostnaden ar
2 % av det belopp pantbrevet lyder pa. Finansie-
rande bank ansdker om detta. Eventuellt kommer
det finnas vissa pantbrev fran byggtiden som kan
Overtas av kdparen mot sjalvkostnad.

Lagfart for fastigheten séks av képaren hos
inskrivningsmyndigheten, i allménhet hanteras
dock detta av kdparens bank. Lagfartskostnaden
for fysisk person ar 1,5 % av det belopp kopebre-
vet for fastigheten utfardas pa.

Fastighetsavgift

Du som &ger ett fardigbyggt smahus betalar en
kommunal fastighetsavgift. Storleken pa fastig-
hetsavgiften berdknas med hjalp av taxerings-
vardet men kan aldrig bli hogre an takbeloppet,
som ar 9 525 kronor for inkomstaret 2025 (dekla-
rationen 2026). Takbeloppet ar indexbundet och
foljer den arliga forandringen av inkomstbasbe-
loppet. Smahus, bostadshyreshus och dgarla-
genheter nybyggda 2012 och darefter (vardear
2012 och senare) ar helt befriade fran kommunal
fastighetsavgift i 15 ar. Eventuell skatt ska under
vardedret betalas av séljaren. Med anledning av
reglerna om vardear kan det forekomma att fast-
ighetsskatt utgar under det forsta kalenderaret.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika

fran verkligheten och innehalla tillval.

Samfallighetsforening

En samfallighet &r mark eller en gemensam-
hetsanlaggning som delas av flera fastigheter.
Samfalligheten skots gemensamt av dgarna till

de fastigheter som har andel i den. Agarna har ett
gemensamt ekonomiskt ansvar for samfallighet-
ens verksamhet.

En samfallighetsforening skdter samfalligheten.
En samféllighet kan vara en gemensamhetsan-
laggning eller mark som flera fastigheter har nyt-
ta av, till exempel vdg eller gronyta. Lantmateriet
ar den myndighet som registrerar samfalligheter
och tilldelar organisationsnummer. En samfallig-
hetsférening ar en juridisk person nar den har
registrerats hos Lantmateriet.

Ormbackagrand kommer att ha en samfallig-
hetsforening for att skéta och underhalla den
gemensamma gatan inom omradet, ledning-

ar, miljorum/teknik/forrad, stangsel och plank,
belysning, snoérdjning, innergdrden med uterum,
grillplats, lekplats, studsmatta och planteringar.

Dessutom kommer samfallighetsforeningen att
férdela kostnaderna for sophamtning, el fér om-
radets belysning och uppvdarmning av gemensamt
forrdd, gemensamt bredbandsabonnemang, fast
avgift for vatten och efter forbrukning per hus,
fondering for reparationer och underhall av sam-
falligheten, férsakring for det gemensamma samt
en summa for ofdrutsett.

Kostnaden berdknas uppga till ca 1 000-1 500
kronor per manad. Samfallighetsforeningen ar
under bildande.

TV, streaming och bredband
fran Telia

Samféllighetsféreningen har tecknat ett grup-
pabonnemang for fiber med Telia som levererar
tjansterna for bredband 250/250 Mbit/s, Telia TV
& Streaming Bas och telefoni (samtalskostnader
tillkommer) till en manadskostnad om 203 kronor
per manad som ingar i samfallighetsavgiften.
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Tilltradesskydd

Du kan fa skjuta upp din inflyttning med upp

till sex manader efter sarskild provning, om
forsaljningen av din nuvarande bostad skulle dra
ut pa tiden. Du ska ansdka minst en manad innan
tilltradet och en eventuell férldngningsansdkan
ska skickas in [6pande varje manad.

Villkor Tilltrddesskyddet gdiller fér privatperson/-er (Képaren)
som ingatt ett képeavtal for ett radhus i projektet Ormbac-
kagrdnd i Jarfélla (Nya bostaden).

Férsdljning av Képarens tidigare bostad (Bostaden) skall ske
genom registrerad fastighetsmdklare (Mdklare). Bostaden
ska vara ute till férséljning under minst 4 mdnader (bostads-
rétt) alternativt minst 6 manader (dganderiitt) fére berdknat
tilltrdde till den nya Agandercitten. Inom 14 dagar fére Bosta-
den saluférs skall den virderas av en Mdklare och vara en del
av uppdragsavtalet mellan Képaren och Mdklaren. Bostaden
ska dppet finnas till salu pd Booli, Boneo och/eller Hemnet
och visas for spekulanter hela ovanstdende tidsperioder. Om
Bostaden inte sdlts under ovanstdende tider ska ny vérdering
gdras av Mdklaren och férsdljningspriset séinkas och an-
passas till aktuellt marknadspris. Kbparen fdr inte tacka nej
till ett bud som motsvarar utannonserat pris fér Bostaden.
Tilltréide till nya Aganderditten ska ske inom tvéd veckor frén
ndr képeavtal/6verldatelseavtal fér Bostaden har ingatts.

En fast avgift for sdljarens ékade rintekostnader tas ut
med 3.500 kronor per pabérjad vecka mellan ursprunglig
och faktisk tilltradesdag.

Omfdrsaljningsstod

Ett stod till dig som kdpare om du inte kan flytta
in i din nya bostad pa grund av sjukdom. Stodet
innebér att TB-Gruppen star for maklararvodet
till projektets méklare for att sélja din nya bostad
utan kostnad for dig, inklusive fri tillgang till pro-
jektets marknadsforingsmaterial.

Villkor K6paren ansvarar f6r eventuell vinst eller forlust vid
omfdrsdljning samt eventuella dvriga kostnader. Om du som
Képare, eller ndgot av dina hemmaboende barn, under tiden
fran det att du skrivit pd bindande képe- och entreprenad-
kontrakt fér den Nya Aganderdtten fram till tilltrddesda-
gen, av en legitimerad lédkare diagnostiseras med en av de
angivna diagnoser som framgdr av punkten nedan (Kritisk
sjukdom), eller avlider och du eller dédsboet pd grund av
detta inte kan flytta in.

Definition av Kritisk sjukdom: Diagnos konstaterad av
Idkare rérande ett av f6ljande tillstand: cancer, hjdrtinfarkt,
hjértkirurgi, stroke, Multipel skleros (MS), upphdrande av
njurfunktion, organtransplantation, HIV-smitta, blindhet,
ddvhet, motorneuronsyndrom, Parkinsons sjukdom, Creutz-
feldt-Jakobs sjukdom och bakteriell meningit.

Reservation for skriv- och tryckfel. Fotografier och illustrationer ar inspirationsmaterial och kan avvika

fran verkligheten och innehalla tillval.

I mer &n 55 ar har TB-GRUPPEN genomfort bo-
stadsprojekt runt om i Sverige, allt fran radhus till
flerfamiljshus. Alltid med vara karnvarden i fokus
— utveckling, engagemang och langsiktighet.

TB-Gruppen &r en privatagd fastighetskoncern
som utvecklar, férddlar och bygger kommersiella
fastigheter och bostader i Stockholm/Malardalen
och Goteborgsregionen, dels for forséljning, dels
for ldngsiktigt agande med egen férvaltning. Véara
projekt och var forvaltning ska bidra till god och
hallbar stadsutveckling, dar stor vikt laggs pa
trygga och levande miljder, forutsattningar for
miljovanligt resande och langsiktig funktion och
gestaltning. Vi arbetar fér en hallbar byggprocess
och skapar forutsattningar fér manniskor att leva
och verka hallbart i de byggnader vi uppfor. Detta
gors med avseende pa byggmetoder, energifor-
brukning, avfallshantering, inomhusmiljé och
materialval.

Externa leverantdrer och entreprendrer valjs med
stor omsorg, dar forutom de ekonomiska aspek-
terna, aven leveranssakerhet, kvalitetsmedveten-
het, miljohansyn och afférsetik utvarderas.

Genom att vara lyhérda gentemot vara kunder
och lara av vara erfarenheter utvecklar vi vara
bostader till ett bra boende med ratt kvalitet till
ratt pris.

Kunskap och helhetssyn

Vi arbetar for miljomassigt hallbara byggnader
med avseende pa viktiga kvaliteter nar det galler
energi, inomhusmiljé och material, samt for att
sakerstalla att samtliga svenska bygg- och myn-
dighetsregler uppfylls i vara projekt.
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Ormbackagrand ar ett omsorgsfullt utformat kvarter med 25 rymliga radhus med dganderatt.
Vi vill skapa ett boende med smakfulla, valplanerade och generdsa bostader i tva plan med naturliga
materialval och behaglig modern fargsattning. Laga driftskostnader, tva parkeringsplatser, elbilsladdning

och mgjlighet till solceller ar stora fordelar som vi ser det.

Husen &r svensktillverkade i samarbete med OBOS och haller god och modern villastandard.
Utrustningsstandarden ar hdg — dven helt utan tillval.

Och vi bygger i tré — ett naturligt, hallbart och klimatsmart material.

Katrin Falk
katrin.falk@tb.se
070-342 62 30
www.th.se

TB|GRUPPEN
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